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Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

ñ. Ãîðà, Áîðèñïîëüñêîãî ð-íà - 5,23 ãà ïîä êîììåð÷åñêóþ çàñòðîéêó

?Ó÷àñòîê ÿâëÿåòñÿ ôàñàäíûì ê òðàññå Êèåâ-Áîðèñïîëü è íàõîäèòñÿ â 9 êì îò 

ãðàíèö ã. Êèåâà è â 4 êì îò Ìåæäóíàðîäíîãî àýðîïîðòà “Áîðèñïîëü”

?Ðàçðàáîòàí ïðåäïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâîãî öåíòðà

?500 ì äî àâòîìîáèëüíîé ðàçâÿçêè

?10 êì äî ñò. ì. Áîðèñïîëüñêàÿ



Ñïóòíèêîâàÿ êàðòà

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

ÊÈÅÂ
ÁÎÐÈÑÏÎËÜ

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

-   Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

-   Ìåæäóíàðîäíûé àýðîïîðò “Áîðèñïîëü” (4 êì)
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Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”



Â 2012 ãîäó ðàçâèòèå ðûíêà ðîçíè÷íûõ ñåòåé îïðåäåëÿåòñÿ ñëåäóþùèìè òðåíäàìè:

?Ñóùåñòâóåò íåñîîòâåòñòâèå ìåæäó ñïðîñîì è ïðåäëîæåíèåì: ñïðîñ íà íîâûå ðîçíè÷íûå ñåòè íå óìåíüøàåòñÿ, 

íåñìîòðÿ íà âûõîä íà ðûíîê Êèåâà è ðåãèîíîâ Óêðàèíû ìåæäóíàðîäíûõ è ðåãèîíàëüíûõ ðîçíè÷íûõ ñåòåé. 

?Äåôèöèò ïîäõîäÿùèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ñëîæíûå ðàçðåøèòåëüíûå ïðîöåäóðû çàñòàâèëè íåêîòîðûõ 

ìåæäóíàðîäíûõ çàñòðîéùèêîâ èçìåíèòü ñâîè ïðèîðèòåòû è ïðèîáðåñòè çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ðåãèîíàëüíûõ öåíòðàõ 

Óêðàèíû. 

?Íåñêîëüêî èçâåñòíûõ îïåðàòîðîâ óñèëèëè ñâîè ïîçèöèè â Óêðàèíå, îòêðûâ íîâûå ìàãàçèíû èëè îáåñïå÷èâ ñåáÿ 

çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè äëÿ áóäóùèõ ïðîåêòîâ. 

?Íà ðûíêå îñíîâàòåëüíî óêðåïèëñÿ ðîçíè÷íûé ôîðìàò òîðãîâëè – áîëüøèå òîðãîâûå öåíòðû. 

?Â òîðãîâûõ öåíòðàõ ïîÿâèëàñü âîçìîæíîñòü äëÿ ðàçëè÷íûõ òîðãîâöåâ ñòàòü ìèíè-àðåíäàòîðàìè. 

?Â Êèåâå âûðîñëî êîëè÷åñòâî ìåæäóíàðîäíûõ áðåíäîâ. 

?Ñòàâêè àðåíäû òîðãîâûõ ïëîùàäåé â 2012 ãîäó íå òîëüêî íå ñíèçèëèñü, íî è âîçðîñëè, êàê â òîðãîâûõ öåíòðàõ, òàê è â 

îòäåëüíûõ òîðãîâûõ ïîìåùåíèÿõ. Ïðîöåíò âàêàíòíûõ òîðãîâûõ ïëîùàäåé êðèòè÷åñêè íèçêèé. 
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Õàðàêòåðèñòèêè ðûíêà ðîçíè÷íîé òîðãîâëè (Óêðàèíà, 2012)

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”



Ïîêàçàòåëè ðûíêà ðîçíè÷íîé òîðãîâëè (Êèåâ, 2012)

Êèåâ, ñòîëèöà Óêðàèíû, âõîäèò â ÷èñëî íàèáîëüøèõ ãîðîäîâ Öåíòðàëüíîé è Âîñòî÷íîé Åâðîïû ñ îôèöèàëüíîé 

÷èñëåííîñòüþ íàñåëåíèÿ 2,75 ìëí. ÷åë. Ôàêòè÷åñêàÿ ÷èñëåííîñòü ïðåâûøàåò 4,5 ìëí. ÷åë. áëàãîäàðÿ ïîòîêó 

ìèãðàíòîâ èç äðóãèõ ðåãèîíîâ Óêðàèíû

Êèåâ – àäìèíèñòðàòèâíûé, ïîëèòè÷åñêèé, ôèíàíñîâûé, íàó÷íûé è êóëüòóðíûé öåíòð ñòðàíû. Ïîêóïàòåëüíàÿ 

ñïîñîáíîñòü åãî æèòåëåé ïðåäîïðåäåëÿåò åãî ïðèâëåêàòåëüíîñòü äëÿ ðîçíè÷íîãî ðûíêà.

Ñîãëàñíî ðåéòèíãà ðàçâèòèÿ ðîçíèöû ìåæäóíàðîäíîé êîíñàëòèíãîâîé êîìïàíèè DTZ – Óêðàèíà íàõîäèòñÿ íà 

ïÿòîì ìåñòå ïîñëå Èíäèè, Ðîññèè, Êèòàÿ, Âüåòíàìà, ïî êðèòåðèþ ïîòåíöèàëüíîé åìêîñòè ðûíêà è âûñîêèìè òåìïàìè 

ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ. Â ñâÿçè ñ ýòèì, âíåäðåíèå íîâûõ ïðîåêòîâ, ñâÿçàííûõ ñî ñòðîèòåëüñòâîì ïëîùàäåé ïîä 

ðîçíè÷íûå ñåòè, âîçìîæíî îïðåäåëèòü êàê íàèáîëåå ïðèâëåêàòåëüíûé êîììåð÷åñêèé ñåêòîð â Óêðàèíå â 2012 ãîäó. 

Ïðåäïîëàãàåìûé ñïðîñ íà ñîâðåìåííóþ òîðãîâóþ íåäâèæèìîñòü â Êèåâå ïðåâûøàåò 1,3 ìëí. ì.êâ.
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?Ðîñò îáúåìà ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà – 10,3%

?Ðîñò ðîçíè÷íîé ïðîäàæè – 29,4%

?Ðîñò ðåàëüíîãî äîõîäà íàñåëåíèÿ – 12,5%

?Ðîñò äîìàøíèõ ðàñõîäîâ – 34,5%

?Óðîâåíü áåçðàáîòèöû – 2,3% 

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”



Ñóùåñòâóþùèå è ïðîåêòèðóåìûå òîðãîâûå öåíòðû Êèåâà

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà
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Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

Ñóùåñòâóþùèå òîðãîâûå öåíòðû Ñòðîÿùèåñÿ òîðãîâûå öåíòðû Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”
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Ñóùåñòâóþùèå è ïðîåêòèðóåìûå òîðãîâûå öåíòðû Êèåâà
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Êâàäðàò íà Ïåðîâà (Avrora)

Ìàòåðèê íà Äíåïðîâñêîé Íàáåðåæíîé

Áîëüøåâèê 3

Êàðàâàí 4

Øîïïèíã öåíòð íà Îáîëîíñêîì ïðîñï.

Øîïïèíã öåíòð íà Áîðùàãîâêå

Øîïïèíã öåíòð íà ïðîñïåêòå Êîðîëåâà

22

23

24

25

26

27

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Òîðãîâûé öåíòð êâ. ì.# # êâ. ì.Òîðãîâûé öåíòð

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

 9



Ïðîåêò “Gintama”

Îáùèå äàííûå

ÏËÎÙÀÄÜ Ó×ÀÑÒÊÀ

ÄÎÐÎÃÈ È ÈÍÔÐÀÑÒÓÊÒÓÐÀ

ÏËÎÙÀÄÜ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ

52 300

38 000

14 300

100%

73%

27%

ì. êâ. %

Òîðãîâûé öåíòð

Ìàãàçèíû (Medium Store)

Ãèïåðìàðêåò

Luxury ìàãàçèíû

Luxury Gallery

Ñòîê ( )Outlet

112

8

1

2

15

80

90

1 100

6 000

2 000

120

90

Èñïîëüçîâàíèå
îáùàÿ ïë.

çàñòðîéêè (ì. êâ.)
ïë. çàñòðîéêè

(ì. êâ.)ê-âî åäèíèö

ÈÒÎÃÎ

10 080

8 800

6 000

4 000

1 800

7 200

37 880

ïÿòíî çàñòðîéêè 
(ì. êâ.)

ïÿòíî çàñòðîéêè
 (%)

22 540 59%

5 040

4 400

3 000

2 000

900

7 200

13%

12%

8%

5%

2%

19%

ýòàæåé

2

2

2

2

2

1
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Îáùàÿ ïëîùàäü 5.23 ãà

Ñòàòóñ çåìëè â àðåíäå íà 49 ëåò

Íàçíà÷åíèå
ñòðîèòåëüñòâî òîðãîâî-
ðàçâëåêàòåëüíîãî
êîìïëåêñà

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”
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íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

ñ. Ãîðà, Áîðèñïîëüñêîãî ð-íà - 5,23 ãà ïîä êîììåð÷åñêóþ çàñòðîéêó

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”



Àíàëèç çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà è àóòëåò-öåíòðà
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Ìåñòî ðàñïîëîæåíèÿ Êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòü Êîíöåïöèÿ

Âîçìîæíîñòü ðåàëèçàöèè

Ñïðîñ

?Ðàñïîëîæåí âñåãî â 9 êì îò Êèåâà 
(4,5 ìëí. ÷åë.)

?Ðàñïîëîæåí â 3,8 êì îò 
ã. Áîðèñïîëü (50 000 ÷åë.)

?Ðàñïîëîæåí â 4 êì îò Ìåæäóíàðîäíîãî 
àýðîïîðòà “Áîðèñïîëü”

?Îæèâëåííûé ïàññàæèðî-ïîòîê ïî 
àâòîìàãèñòðàëè “Êèåâ-Áîðèñïîëü”

?Ôàñàäíîå ðàñïîëîæåíèå ó÷àñòêà ê 
àâòîìàãèñòðàëè “Êèåâ-Áîðèñïîëü”

?Ïðèáëèæåííîñòü ó÷àñòêà ê 
àâòîìîáèëüíûì ðàçâÿçêàì

?Ðàçâèòàÿ ñèñòåìà îáùåñòâåííîãî 
òðàíñïîðòà è èíôðàñòðóêòóðà íà òðàññå 
“Êèåâ-Áîðèñïîëü”, “Êèåâ-Ìåæäóíàðîäíûé 
àýðîïîðò “Áîðèñïîëü”

?Ñî÷åòàíèå ìàãàçèíîâ ðàçëè÷íûõ 
ôîðìàòîâ ïî êðèòåðèþ öåíîâûõ 
ïðåäëîæåíèé è çàíèìàåìûõ 
ïëîùàäåé ïðåäñòàâëÿåò 
âîçìîæíîñòü ñîâåðøèòü âñå 
íåîáõîäèìûå äëÿ ñåìüè ïîêóïêè çà 
îäèí äåíü

?Ñî÷åòàíèå òîðãîâîé è 
ðàçâëåêàòåëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, 
à òàê æå îáúåêòîâ îáùåñòâåííîãî 
ïèòàíèÿ ïîçâîëÿåò óäîâëåòâîðèòü 
çàïðîñû øèðîêîãî ñïåêòðà 
ïîòðåáèòåëåé (âçðîñëûå 
ðàçëè÷íûõ âîçðàñòîâ è 
ñîöèàëüíûõ êàòåãîðèé, ñåìüè ñ 
äåòüìè ðàçëè÷íûõ âîçðàñòíûõ 
êàòåãîðèé)

?Ôóíêöèîíèðóþùèå òîðãîâî-
ðàçâëåêàòåëüíûå öåíòðû Êèåâà 
ðàñïîëîæåíû íà ïðàâîì áåðåãó 
Äíåïðà

?Ìàãàçèíû ôîðìàòà “àóòëåò-öåíòð” â 
Êèåâå îòñóòñòâóþò

?Íàëè÷èå ñïðîñà íà òîâàðû 
åæåäíåâíîãî ïîòðåáëåíèÿ â äàííîì 
ðàéîíå

?Íàëè÷èå ñïðîñà íà òîâàðû ýëèòíûõ 
ìàðîê

?Íàëè÷èå ñïðîñà íà ñîâåðøåíèå 
ïîêóïîê è ðàçâëå÷åíèé

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”

?Îæèäàåòñÿ ðåàëèçàöèÿ â 
êðàò÷àéøèå ñðîêè ñ ó÷åòîì 
çàèíòåðåñîâàííîñòè ó÷àñòíèêîâ 
ðûíêà ðîçíè÷íîé òîðãîâëè (Êèåâ) è 
äåôèöèòà òîðãîâûõ öåíòðîâ 
âûñîêîãî êà÷åñòâà



Îäèí èç êðóïíåéøèõ òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûõ êîìïëåêñîâ ïîä Êèåâîì
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Íàçíà÷åíèå ïîìåùåíèÿ ÏëîùàäüÊîë-âî îáúåêòîâ

Êîë-âî ýòàæåé: 2 Îáùàÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèÿ: 38 000 ì.êâ. Çàíèìàåìàÿ ïëîùàäü: 5,23 ãà

Òîðãîâûé öåíòð

Ìàãàçèíû ñðåäíèõ ðàçìåðîâ

112

8

10 080 ì.êâ.

8 800 ì.êâ.

 6 000 êâ.ì.

èãðû è àòòðàêöèîíû äëÿ âñåé ñåìüè

áàíêè, òóðèñòè÷åñêèå àãåíòñòâà

öåíòðàëüíûé îôèñ, ïàðêîâêà íà áîëåå ÷åì 4 000 ìåñò

ãîðîäñêîé òðàíñïîðò, ïàðêîâêà / ñïåö. òðàíñïîðòíûå ñðåäñòâà (òàêñè, àâòîáóñû), 
â áóäóùåì ñêîðîñòíîé ýëåêòðî-òðàíñïîðò

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Ãèïåðìàðêåò

Ñåìåéíûé îòäûõ

Êîðïîðàòèâíîå îáñëóæèâàíèå

Óñëóãè

Äîñòóï

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”



Ðàñïðåäåëåíèå òîðãîâûõ öåíòðîâ ïî ôîðìàòàì â Ïîëüøå (ñðàâíèòåëüíûé àñïåêò)
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Î÷åíü áîëüøèå

Áîëüøèå

Ñðåäíèå

Ìàëåíüêèå

Ñóïåðìàðêåò

Òîðãîâûé ïàðê

Outlet

Î÷åíü áîëüøèå

Áîëüøèå

Ñðåäíèå

Ìàëåíüêèå

Ñóïåðìàðêåò

Òîðãîâûé ïàðê

Outlet

11

58

103

140

106

32

9

1 249 963

3 013 206

2 958 775

1 633 650

1 236 752

1 107 197

140 810

Êîëëè÷åñòâî òîðãîâûõ öåíòðîâ ïî ôîðìàòàì 

Ïëîùàäü çàñòðîéêè òîðãîâûõ öåíòðîâ ïî ôîðìàòàì

Ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíîãî êîìïëåêñà
íà ó÷àñòêå 5,23 ãà

Òîðãîâî-ðàçâëåêàòåëüíûé êîìïëåêñ “Gintama”
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